
 
Статья 7 

Гарантии качества, предусмотренные 

договором 

1. Застройщик обязан передать участнику долевого 

строительства объект долевого строительства, 

качество которого соответствует условиям договора, 

требованиям технических регламентов, проектной 

документации и градостроительных регламентов, а 

также иным обязательным требованиям. 

1.1. При передаче объекта долевого 

строительства застройщик обязан передать участнику 

долевого строительства инструкцию по эксплуатации 

объекта долевого строительства, содержащую 

необходимую и достоверную информацию о 

правилах и об условиях эффективного и безопасного 

его использования, сроке службы объекта долевого 

строительства и входящих в его состав элементов 

отделки, систем инженерно-технического

 обеспечения, 

конструктивных элементов, изделий. 

2. В случае, если объект долевого строительства 

построен (создан) застройщиком с отступлениями от 

условий договора и (или) указанных в части 1 

настоящей статьи обязательных требований, 

приведшими к ухудшению качества такого объекта, 

или с иными недостатками, которые делают его 

непригодным для предусмотренного договором 

использования, участник долевого строительства, 

если иное не установлено договором, по своему 

выбору вправе потребовать от застройщика: 

1) безвозмездного устранения недостатков в 

разумный срок; 

2) соразмерного уменьшения цены договора; 

3) возмещения своих расходов на устранение 

недостатков. 

 

 

Расторжение договора 

долевого строительства 

1. Участник долевого строительства в 

одностороннем порядке вправе отказаться от 

исполнения договора в случае: 

1) неисполнения застройщиком обязательства 

по передаче объекта долевого строительства в срок, 

превышающий установленный договором срок 

передачи такого объекта на два месяца; 

2) неисполнения застройщиком обязанностей, 

предусмотренных частью 2 статьи 7 ФЗ «Об участии 

в долевом строительстве многоквартирных домов и 

иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации»; 

3) существенного нарушения требований к 

качеству объекта долевого строительства; 

4) в иных установленных федеральным 

законом или договором случаях. 

Получить бесплатную юридическую консультацию 

юрисконсульта, помощь в подготовке проекта претензии, 

искового заявления Вы можете в Консультационном 

центре для потребителей по адресу г. Курск, ул. 

Почтовая, д. 3 

Телефон в г. Курске 8 (4712) 51-26-34 

e-mail: by ко v_m v@46 .rospotrebnadzor. ru 

Телефон в г. Суджа 8 (47143) 2-22-79 

Памятка подготовлена при участии консультационного 

пункта филиала ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии 

в Курской области в Суджанском районе»

ФБУЗ 
«Центр гигиены и эпидемиологии 

в Курской области» 
Консультационный центр для потребителей 

ПАМЯТКА ПОТРЕБИТЕЛЮ 

Правовые основы в сфере 

долевого строительства. 
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Объект долевого строительства - жилое или 

нежилое помещение, машино-место, подлежащее 

передаче участнику долевого строительства после 

получения разрешения на ввод в эксплуатацию 

многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости и входящее в состав указанного 

многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости, строящихся (создаваемых) также с 

привлечением денежных средств участника долевого 

строительства. 

Застройщик имеет 2 определения: 
1) . хозяйственное 

общество которое или 

основное общество 

которого либо любое из 

дочерних 

хозяйственных обществ 

основного общества 

имеет опыт (не менее 

трех лет) участия в 

строительстве 

(создании) 

многоквартирных домов общей площадью не менее 

десяти тысяч квадратных метров в совокупности, при 

наличии полученных в порядке, установленном 

законодательством о градостроительной 

деятельности, разрешений на ввод в эксплуатацию 

таких многоквартирных домов в качестве 

застройщика, и (или) технического заказчика, и (или) 

генерального подрядчика в соответствии с договором 

строительного подряда; 

2) . хозяйственное общество которое имеет в 

собственности или на праве аренды, на праве 

субаренды либо на праве безвозмездного пользования 

земельный участок и привлекает денежные средства 

участников долевого строительства в соответствии с 

настоящим Федеральным законом для строительства 

(создания) на этом земельном участке 

многоквартирных домов и (или) иных объектов 

недвижимости, за исключением объектов 

производственного назначения, на основании 

полученного разрешения на строительство. 

 

Договор долевого 

строительства должен содержать: 

 
1) определение подлежащего передаче конкретного 

объекта долевого строительства в соответствии с 

проектной документацией застройщиком после 

получения им разрешения на ввод в эксплуатацию 

многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости, в том числе план объекта долевого 

строительства, отображающий в графической форме 

(схема, чертеж) расположение по отношению друг к 

другу частей являющегося объектом долевого 

строительства жилого помещения (комнат, 

помещений вспомогательного использования, 

лоджий, веранд, балконов, террас) или частей 

являющегося объектом долевого строительства 

нежилого помещения, местоположение объекта 

долевого строительства на этаже строящихся 

(создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного 

объекта недвижимости, с указанием сведений в 

соответствии с проектной 

документацией о виде, 

назначении, об этажности, общей площади 

многоквартирн ого дома и (или) иного 

объекта недвижимости, о материале наружных стен и

 поэтажных перекрытий, классе 

энергоэффективности, сейсмостойкости (далее - 

основные характеристики многоквартирного дома и 

(или) иного объекта недвижимости), назначении 

объекта долевого строительства (жилое помещение, 

нежилое помещение), об этаже, на котором 

расположен такой объект долевого строительства, о 

его общей площади (для жилого помещения) или 

площади (для нежилого помещения), количестве и 

площади комнат, помещений вспомогательного 

использования, лоджий, веранд, балконов, террас в 

жило помещении, наличии и площади частей  

 

нежилого помещения (далее - основные 

характеристики жилого или нежилого помещения); 

2) срок передачи застройщиком объекта долевого 

строительства участнику долевого строительства; 

3) цену договора, сроки и порядок ее уплаты; 

4) гарантийный срок на объект долевого 

строительства; 

5) способы обеспечения исполнения застройщиком 

обязательств по договору; 

6) условия, предусмотренные частью 5 статьи 18.1 ФЗ 

от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской 

Федерации». 

 

ПОМНИТЕ 

> При отсутствии в договоре одного из этих 

условий, такой договор считается 

незаключенным. 

> Договор заключается в письменной форме и 

подлежит государственной регистрации. 

В случае существенного нарушения требований к 

качеству объекта долевого строительства или 

неустранения выявленных недостатков в 

установленный участником долевого строительства 

разумный срок участник долевого строительства в 

одностороннем порядке вправе отказаться от 

исполнения договора и потребовать от застройщика 

возврата денежных средств и уплаты процентов в 

соответствии с частью 2 статьи 9 настоящего 

Федерального закона. 

 

ВАЖНО ЗНАТЬ 

Условия договора об освобождении 

застройщика от ответственности за недостатки 

объекта долевого строительства являются 

ничтожными. 


